7. Kontrollwechsel und
Abwehrmassnahmen

8. Revisionsstelle und unabhéngige
Immobilienbewerter

71 Angebotspflicht

Gemass Art. 135 Abs. 1 des Bundesgesetzes Uber die Finanzmarktinfrastrukturen und das Marktverhalten im Effekten- und Deriva-
tehandel (FinfraG) besteht die Pflicht zur Unterbreitung eines offentlichen Kaufangebots, wenn jemand direkt oder indirekt den Grenz-
wert von 33 1/3% der Stimmrechte Uberschreitet. Die Statuten der Gesellschaft beinhalten weder eine Opting-out- noch eine Opting-
up-Klausel. In Art. 132 FinfraG wird der Verwaltungsrat verpflichtet, im Falle eines &ffentlichen Ubernahmeangebots den Aktionéren
die zur Beurteilung des Angebots notwendigen Informationen zur Verfugung zu stellen. Weiter durfen durch den Verwaltungsrat keine
Geschafte beschlossen werden, mit denen der Bestand der Aktiven oder Passiven der Gesellschaft in bedeutender Weise verandert
wulrde. BeschlUsse der Generalversammlung unterliegen nicht dieser Beschrénkung. Die Artikel des FinfraG finden sich unter www.
admin.ch.

7.2 Kontrollwechselklauseln
Es besteht mit keinem Mitglied des Verwaltungsrats und der Gruppenleitung eine Kontrollwechselvereinbarung.

Revisionsstelle

8.1 Dauer des Mandats und Amtsdauer des leitenden Revisors

8.1.1 Zeitpunkt der Ubernahme des bestehenden Revisionsmandats

Revisionsstelle der ZUblin Gruppe bzw. der ZUblin Immobilien Holding AG ist seit 1998 Ernst & Young AG, Zdrich.

8.1.2 Amtsantritt des leitenden Revisors, der fiir das bestehende Revisionsmandat verantwortlich ist
Leitender Revisor ist seit dem Geschéftsjahr 2014/2015 Christian Kramer. Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung jeweils
fur ein Jahr gewahit.

8.2 Revisionshonorar
Das Revisionshonorar flr Ernst & Young AG (EY) betrug im Geschéftsjahr 2016/2017 CHF 211'389.-
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8.4 Informationsinstrumenfc.e der externen Revision
Der Verwaltungsrat nimmt seine Uberwachungs- und Kontrollfunktion gegentber den externen Revisoren Uber den Prifungsaus-
schuss wahr. Dieser tagt mindestens einmal pro Jahr.

Der Prifungsausschuss steht im direkten Kontakt mit der Revisionsstelle und tauscht sich mit ihr Gber alle Aufgaben des Prifungs-
ausschusses aus. Der Prifungsausschuss ist ausserdem flir die Leistungstberwachung der externen Revisoren verantwortlich und
pruft laufend deren Unabhangigkeit. Dartber hinaus Uberwacht der Prifungsausschuss, ob und wie die Gruppenleitung Massnahmen
umsetzt, die aufgrund von Feststellungen seitens der externen Revision verabschiedet wurden. Der Prifungsausschuss kann die Re-
visionsstelle mit zusatzlichen Prifarbeiten, insbesondere bezlglich spezifischer Schllisselrisiken, beauftragen.

Die externen Revisoren teilen dem Prufungsausschuss ihre Feststellungen beztglich des vollstandigen Jahresberichts in Form einer
Managementprasentation und eines diesbezlglichen Berichts mit. Die Revisionsergebnisse werden mit den externen Revisoren ein-
gehend analysiert und besprochen. Diese Ergebnisse bilden die Basis fur Verbesserungen der internen Ablaufe sowie der Revisions-
prozesse.

Der Prifungsausschuss berichtet dem Verwaltungsrat Uber den Inhalt der Gesprache mit den externen Revisoren und informiert ihn
Uber die wichtigsten Resultate und Massnahmen.

Die externen Revisoren nahmen wahrend des Geschéftsjahres 2016/2017 an einer vom Prifungsausschuss einberufenen Sitzung teil,
an der auch die Gruppenleitung vertreten war. Es wurden keine Anzeichen festgestellt, dass die Unabhangigkeit der externen Revision
nicht gewahrleistet ist.

Die Hohe des Revisionshonorars flr das Geschéftsjahr 2016/2017 wurde aufgrund eines Vorschlags der externen Revision durch den
Prifungsausschuss gepruft und dem Verwaltungsrat zur Annahme vorgeschlagen.

Im Geschéftsjahr 2004/2005 haben der Verwaltungsrat und der Priifungsausschuss letztmals eine Uberpriifung der Auswahl der
externen Revisionsstelle vorgenommen. Dabei wurden drei weltweit tatige Wirtschaftsprufungsunternehmen um ein Angebot ersucht.
Ausschlaggebend fur die Wiederwahl von Ernst & Young waren die Ublichen Bewertungskriterien wie Niveau und Preis der Dienstleis-
tungen, lokale Prasenz des Prifungsunternehmens sowie Branchenerfahrung.

Unabhéangige Immobilienbewerter

Jeweils am 30. September (Halbjahresabschluss) und am 31. Marz (Jahresabschluss) wird der Marktwert flr jede Liegenschaft des
ZUblin Immobilienportfolios durch externe, unabhangige Spezialisten ermittelt. Dieses Vorgehen entspricht den Bestimmungen von IAS
40 (Investment Property) und IFRS 13, die von der Zublin Gruppe angewendet werden. Der Verwaltungsrat ernannte JLL im Oktober
2014 zum neuen Schatzer flr das gesamte Portfolio. JLL bewertete alle Immobilien per 31. Méarz 2017 und die Resultate dieser Schat-
zungen sind in den Jahresabschluss eingeflossen. JLL wendet bei inrer Bewertung das Discounted-Cash-Flow-Verfahren an. Dabei
wird der heutige Immobilienwert ermittelt, indem die zukunftigen Einnahmen und Ausgaben berechnet bzw. geschatzt und Uber einen
Prognosehorizont abdiskontiert werden. Im Geschéftsjahr 2016/2017 betrug das Honorar CHF 72'680. Zusatzlich zu den Bewertungs-
dienstleistungen erhielt JLL Entschadigungen in Hohe von CHF 42'659 fir Maklerdienstleistungen und sonstige Beratungsleistungen.
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